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In 2013 won Mei architects and planners 
de architectenselectie voor de herontwikke-
ling van Fenix I. Daarvoor was al vanuit de 
stedenbouwkundige dienst Rotterdam een 
voorbereidend bestemmingsplan gemaakt 
voor het Rijnhavengebied, waarbij een groot 
volume op de Fenixloods was voorzien.

Logistieke machine
Het gebouw is geen monument, maar wel 
waardevol in historisch opzicht. Ten tijde van 
de oprichting in 1922, was het de grootste 
overslagloods ter wereld. In totaal 360 m lang, 
met de gevel direct aan het water en kranen op 
het dak, zodat het laden en lossen direct vanaf 
de boot kon plaatsvinden. Vooruitstrevend aan 
de loods was dat er twee spoorlijnen doorheen 
liepen en er zelfs een aantal goederenliften wa-
ren waarmee vrachtwagens hun waar konden 
laden en lossen op de eerste verdieping. 

Uitpluizen
‘Om het gebouw te doorgronden moet je 
de geschiedenis van de plek kennen’, aldus 
Robert Platje, associate partner en project-
manager bij Mei architects and planners. ‘In 
Rotterdam is na de Tweede Wereldoorlog 
weinig archiefmateriaal overgebleven, maar 
bij dit gebouw hadden we het geluk dat de 
Holland-Amerika Lijn een eigen archief 
bezit. Zodoende zijn er relatief veel foto’s en 
tekeningen van het gebouw en de omgeving 
bewaard gebleven. Daarin zie je duidelijk 
dat de vorm van de havens en de eilanden 
is ontstaan vanuit praktische, industriële 
ingrepen en dat bijvoorbeeld de spoorwegen 
het grid op het land dicteren. Vandaar ook 
die hele lange loodsen. Door de aanleg van de 
Rijnhaven en de Maashaven, is Katendrecht 
lange tijd geïsoleerd geweest van de rest van 
de stad. Voor kroegen en dames van plezier 

kon je er volop terecht, maar als woonwijk 
was de buurt ongeliefd. Pas na de ontwik-
keling van de Rijnhavenbrug en initiatieven 
voor tijdelijke programmering, vanaf de jaren 
‘90 van de vorige eeuw, is de kwaliteit van 
het gebied sterk toegenomen. Daar draagt de 
transformatie van de Fenixloodsen nu ook 
aan bij.’

Wederopstanding
In de jaren ‘20 droeg de opslagloods nog de 
naam de San Francisco en had het gebouw 
een symmetrische structuur. Net na de 
Tweede Wereldoorlog is het gebouw alsnog 
gebombardeerd door Duitsers, waardoor aan 
de kadezijde een groot deel was weggeslagen. 
Het gebouw is daar weer aangeheeld, maar 
niet meer helemaal tot aan de waterkant. Er 
is daar ruimte gelaten voor een weg langs 
de loods. Het zat niet mee, want al in 1948 

1. De centrale passage. Oud en nieuw versterken elkaar.
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woedde er een enorme brand, waarschijnlijk 
veroorzaakt door cacaopoeder. Een deel van 
het gebouw was niet meer te redden, maar 
de resterende bouwdelen aan weerszijden, 
zijn volledig gerestaureerd. Ze zijn vanaf dat 
moment, zeer toepasselijk, Fenix I en 
Fenix II genoemd. De nieuwe ruimte tussen 
de loodsen verbond Katendrecht en de Kop 
van Zuid visueel. Dit heeft uiteindelijk geleid 
tot de voetgangersbrug over de Rijnhaven en 
daarmee tot een betere verbinding met de 
stad (afb. 6).

Tijdlagen
De industriële gevel van de loods heeft zo-
doende twee belangrijke tijdlagen. Enerzijds 
de wederopbouwgevel, de gevel aan de wa-
terkant bestaande uit een combinatie van on-
behandeld beton en schoon metselwerk. An-
derzijds de oudere gevel aan de Veerlaan uit 

de jaren ‘20 van de vorige eeuw waarbij het 
beton juist is gestuukt. Ten tijde van de bouw 
van de loods was de betontechniek nog niet 
zo best. De wapening had weinig dekking 
en er ontstonden vaak grindnesten, daarom 
werd beton in die tijd veelal beschermd met 
stucwerk. Na de Tweede Wereldoorlog is deze 
techniek sterk verbeterd. ‘We hebben ervoor 
gekozen de wederopbouwgevel te conser-
veren’, aldus Platje. ‘Een deel van de jaren 
‘20-gevel hebben we echter moeten slopen, 
vanwege de slechte kwaliteit en om de par-
keergarage te kunnen inpassen. Binnen het 
stramien van de oude loods was dat niet op 
te lossen. Maar omdat de gesloopte de gevel 
van origine al gestuukt was, konden we een 
getrouwe reconstructie maken. De garage is 
verder zo veel mogelijk omzoomd met woon-
werk eenheden en commerciële ruimtes voor 
een levendig straatbeeld. Kadewoningen en 

boutique hotel aan de Rijnhaven en commer-
ciële ruimtes aan de Veerlaan.’

Afwijken
Een haalbaarheidsstudie van ABT 
Ingenieursbureau lag ten grondslag aan 
de architectenselectie. Op basis daarvan is 
een voorstel uitgeschreven voor het nieuwe 
volume op de bestaande loods. ‘Ons ontwerp 
week daar enigszins vanaf ’, aldus Platje. ‘We 
stelden een asymmetrische vorm voor met 
dezelfde capaciteit. Een lage zijde aan de kant 
van de woongebouwen van Katendrecht en 
een hoge zijde aan het water, als antwoord op 
de hoogbouw rondom de Rijnhaven 
(afb. 2). Dit heeft drie voordelen. Ten eerste 
sluit dit stedenbouwkundig beter aan. Ten 
tweede komt er meer daglicht in de bin-
nenhof van dat blok (afb. 4) en ten derde 
betekent het ook dat er meer woningen met 
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6. Huidige situatie. Fenixloods aan de Rijnhaven.
Rijnhaven

kade Fenixloods Veerlaan

3. Schema community met gemeenschappelijke 
entree.

4. Schema bezonning.

2. Schema wijziging bouwvolume.

4. Dwarsdoorsnede opslagloods jaren ’20.




